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Ing. Joldn Németh, 930 11 TopoPniky, Plonierska 24

Znalkyria v odbore stavebnictvo - odvetvie nozemné stavhy, odhad hodrniotyy nehnutefnostf

ev. ¢ 912490 ¢islo znaleckého posudku : 029/2022

vo vecl :

ZNALECKY POSUDOK

odhad vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemkov registra ,C-KN* na
novovytvorenjjch parceldch oddelengych na geometrickgjch pldnoch &
028/2022, 029/2022, 030/2022, 031/2022, 032/2022, 033/2022
034/2022, 035/2022, 066/2022, z pbvodnijch parciel vedengch na liste
viastnictva ¢.3251 v kat. tizemi Dunajskd Streda, mesto Dunajskd Streda

Zaddvatel znaleckého posudku: Mesto Dunajskd Streda

Hlavnd ulica 50/ 16
929 01 Dunajskd Streda

Uéel gnaleckého posudku : uzavretie zmluvy na vSeobecni hodnotu rodného

ndjmu pozemkov registra , C-KN* na novovytvorengjch
parcelich v kat. tzemi Dunajskd Streda, mesto
Dunajskd Streda

Znalecky posudok obsahuje 77 strdn viftane krycieho listu, a odovzddva sa v troch
vyhotoveniach objedndvatelovi , jeden exemldar archivuje znalkyria

v Topolnikoch, dfia 6. marca 2022
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Obec: Dunajskd Streda
Vgchodiskovd hodnota: VHus = 9,96 €/m2
Oznadenie a ndzov | ; Hodnota
koeficientu iR koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné
z6ny miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zény
ke samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient iobyvatel.'ov, prec!no_stné oblasti vilovych alebp rodinnych 1.30
vieobecnej situdcie idomov v centre i mimo centra mesta, oblasti ' |
lrekreaénych stavieb v déleZitych centréach turistického
ruchu, priemyslové a poInohospodérske oblasti miest
nad 50 000 obvvatelov
. kv :8. - nebytové budovy pre obchod, administrativu,
koeficient intenzity ;ubytova:aie, kultiru s nadstandardnym vybavenim, 1,30
vyuzitia viacpodlazné budovy
koeil':gien ¢ -;I-lr gr;zaeé?ll;_y :om::té(:h moznosfou vyuZitia mestskej 1,00
dopravnych vatahov [ 200 T SR oY
I
koeficient :3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytné alebo 1.30
funkéného vyuzitia |rekreaéné. poloha) !
- uzema oo S
ki i
koeficient technickej !4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac 1.50
infragtruktary lako tri druhy verejnych sieti) !
... pozemku e d
ke !
koeficient I3. pozemky s vyrazne zvySenym zéaujmom o kipu, ak to 3.00
povysujacich nebolo zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote !
_faktorov o __ ..
kR. i
relézﬂ?ggiih |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov 1 - S - |
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov ' Vijpodet | Hodnota |
Koeficient polochovej kpp=1,30*1,30*1,00*1,30* 1,50 * 9.8865
diferenciacie = _ 3o00r100, ’
ﬂgﬁgﬁ"ggggﬁz"ma VSHw = VHus * ko = 9,96 €/m2 * 9,8865 98,47 €/m?
VYHODNOTENIE
| Ndszov [ Vijpodet | VSeobecnd hodnota [€]
parcela ¢, 22/16 33,00 m2*98,47€/m2*1/1 3 249,51
parcela . 44 /273 121,00 m2 * 98,47 €/m2 * 1/1 2 067,87
parcela €, 44 /272 116,00 m2 * 98,47 €/m2* 1/1 1 575,52
parcela €. 2475/235 _ |15,00 m? * 98,47 €/m? * 1/1 - .1477,05
parcela &. 2475/234 14,00 m3 ¥ 08,47 €/m? * 1/1 —_. ...1378,58

Ing. Joldn Németh, mobil: +421 904 622 740 e-mail: nemethjoli@yahoo.com
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= C-KN*, v kat. tizemi Dunajskd Streda, mesto Dunajskd Streda. Vieobecnd hodnota ndjmu
bola vypoditand ako najpravdepodobnejsia hodnota ndjmu pozemkov ku driu ohodnotenia,
ktorii by bolo mozZné dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe , pri poctivom
obchodnom vztahu, ked majitel pozemkuw, aj ndjomca stavby budu konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ouplyvnend neprimeranou
pohruitkou: kiord reprezentuje ndvratnost vSeobecnej hodnoty pozemkov dosiahnutef
prostrednictvom ndjmu pozemkov k terminu ohodnotenia.

Vieobecnd hodnota bola stanovend podfa vyhldsky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku
driu 3.3,2022, ktorii by mala dosiahnut na trhu v podmienkach vofnej sttaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj preddvajuci budii konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ouplyvnend neprimeranou pohniitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov | Vseobecnd hodnota [€] |
Pozemk:;
pozemok na novovytvorenej parcele ¢ 22/16 (33 m3) 3 249,51
pozemok na novovytvorenej parcele ¢, 44/273 (21 m? 2 067,87
pozemok na novovytvorenej parcele & 44,/272 (16 m?2) 1 575,52!
pozemok na novovytvorenej parcele &, 2475/235 (15 m?2) 1 477,05
pozemok na novovytvorencj parcele &. 2475/234 (14 m? 1 378,58|
pozemok na novovvivorenej parcele ¢. 2475/233 (14 m? 1 378,58
pozemok na novovytvorenej parcele &. 44/271 (14 m?2 1 378,58:
pozemok na novovytvorene] parcele & 2584/25 (27 m3?) 2 685,63
pozemok na novovyivorenej parcele ¢. 2584/24 (29 m32) 2 855,63:
|Spolu pozemky (183,00 m3) _ 18 020,01
| Véeobecnd hodnota celkom 18 020,01,
Véeobecnd hodnota zaokrithlene o 18 000,00
| Véeobecnd hodnota slovom: osemndsttisic Eur
REKAPITULACIA NAJMU
Ndzov | Ndjom/MJ [€/rok] |  Néjom [€/rok] |
|\ Pazemky I I
pozemky na novovytvorenych parcelach 8,872 _...1623,58
Spolu 1 623,58
\Zaokriihlene | | 1 620,00 |

Slovom: Jedentisicieststodvadsat Bur/rok

MIMORIADNE RIZIRA : pripadné mimoriadne rizikd s uZivanim nehnutefnosti neboli
zistené

v Topotnikoch dria 6. marca 2022 Ing. Joldn Németh

Ing. Jolén Németh, mobil: +421 904 622 740  e-mail: nemethjoli@jahoo.com
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V. ZNALECKA DOLOZkA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkynia zapisand v zozname znalcov, timoénikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
Stavebnictvo, odvetvl: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutefnostl, pod evidenénym
Sislom: 912490

Znalecky posudok/ znalecky ukon je zapisany v elektronickom denniku Ministerstva
spravodlivosti SR pod é&islom 029/2022

Ing. Joldin Németh

_Ing. Joldn Németh, mobil: +421 904 622 740 e-mail: nemethjoli@ahoo.oor;t
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