Mesto Dunajska Streda v stlade s § 6 zakona SNR ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich prepisov v spojeni s § 8 ods.4 pism. b) zdkona NR SR ¢. 607/2003 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zdkonom NR SR &. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (d’alej len ,,zakon‘) vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie Mesta Dunajska Streda
¢. 1/2011 zo dna 1. marca 2011

o podmienkach prenajimania najomnych bytov na ucel socidlneho byvania
obstaranych poskytnutim Statnej dotacie

§1

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenia mesta (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky
prenajimania nijomnych bytov na ucel socidlneho byvania vo vlastnictve Mesta Dunajska
Streda, ktoré boli obstarané poskytnutim Statnej dotacie (d’alej len ,,Byt™).
2. Jednotlivé najomné Byty obstarané podla ods. 1 sa nemdzu odpredat’ 30 rokov (slovom:
tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolaudacného rozhodnutia na Byt.

§ 2 Sposob uzivania Bytov

1. Byty je mozné uZzivat’ len v rdmci ndjomného vztahu.

2. Byty je mozné prenechavat do najmu len fyzickym osobam (dalej len ,,ndjomca‘) za
podmienok uréenych tymto VZN.

3. Mesto Dunajskd Streda ako prenajimatel’ Bytu wuzatvori s ndjomcom ndjomna zmluvu
podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika. N4jomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a
musi obsahovat’:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesacného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy

e) vySku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného Bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f) opis stavu najomného Bytu a opis prisluSenstva ndjomného Bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného Bytu, h)
skonCenie najmu,

1) zoznam osOb tvoriacich domécnost’ najomcu,

j) podmienky, za ktorych mé& ndjomca pravo na opakované uzavretie najomnej
zmluvy,

k) povinnost’ ndjomcu umoznit’ vstup do Bytu zamestnancom ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s
cielom vykonu kontroly technického stavu Bytu a tento zavdzok sa premietne aj do
najomnej zmluvy.

1) finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesacného ndjomného.



4. Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcitu; najmenej vSak na tri mesiace a najviac
na tri roky okrem pripadov,

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2 zadkona,

ktorému sa prenajima najomny Byt spiiiajici vSeobecné technické poziadavky na stavby

uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie, pricom doba najmu v

tomto pripade moze byt’ najviac desat’ rokov alebo

b) ak ndjomcom je osoba Zijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje Bytova ndhrada za Byt

vydany podl'a osobitného predpisu (napr. zak.€.403/1990 Zb.v platnom zneni). Doba najmu v tomto

pripade moze byt’ najviac desat’ rokov.

5.V pripade uzatvorenia ndjomnej zmluvy na dobu kratSiu ako 1 rok, sa uzatvara nidjomna
zmluva tak , aby sa ndjom skoncil k poslednému diiu prislusného Stvrtroka.

6. N3jomna zmluvu mozno s nadjomcom opétovne dohodnut’ ak:

a) njjomca poziadal prenajimatela o opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy
najneskor jeden mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) najomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti nemaju vlastny byt,

¢) ndjomca ma trvaly pobyt v meste Dunajska Streda,

d) najomca nad’alej spiiia podmienky na uzavretie ndgjomnej zmluvy uvedené v tomto
VZN.

e) nie je dévod na vypovedanie najmu Bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods.
1 Obcianskeho zakonnika.

7. Splnenie podmienok pre opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy podla odseku 6 sa skuma
ku diiu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nepreukaze
splnenie podmienok podl'a odseku 6 tohto ¢lanku, prenajimatel’ s nim opitovne najomnu
zmluvu neuzatvori.

8.0 moznosti opakované¢ho uzavretia nijomnej zmluvy bude informovany najomca
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu Bytu.

9. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy s ndjomcom mozno uzatvorit’ najomna zmluvu
aj s fyzickou osobou zijucou v domdcnosti s mesacnym prijmom , ktory k 31. decembru
kalendarneho roku opakovaného prenajmu najomného Bytu

a) nie je vyssi ako triapolndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 3 ods. 1 pism. a) tohto VZN.

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby
podla § 3 ods. 1 pism. b) tohto VZN.

10. Najomna zmluva na uzivanie Bytu spifajuci vieobecné technické poziadavky na stavby

uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie sa uzavrie len s fyzickou

osobou zijucou v domdcnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v

prilohe ¢.2 zdkona, a ak nie je evidovana ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy od takejto

fyzickej osoby, mozno uzavriet’ ndjjomntl zmluvu na takyto ndjomny Byt aj s inou fyzickou
osobou uvedenou v § 3 ods. 1 najviac na jeden rok.

11. Ndjomnli zmluvu moZno uzavriet’ najskdr po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného

rozhodnutia na bytovu budovu resp. Byt.

12. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivane Bytu je ndjomca povinny preukéazat

splnenie podmienok, za ktorych je mozné podl'a tohto VZN uzatvorit’ ndjomnu zmluvu

§3

Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v Byte



1.Ndjomnd zmluva na uzivanie Bytu moze byt’ uzatvorena za predpokladu, ze ziadatel nema
nedoplatky vo¢i mestu resp. spravcu bytu na ndjomnom, thradach za sluzieb spojenych s
uzivanim bytu, na miestnych daniach a poplatkoch :

c) s fyzickou osobou s trvalym pobytom v meste Dunajska Streda, zijicou v
domécnosti s mesanym prijmom domadacnosti najviac vo vyske trojndsobku
zivotného minima,

d)s fyzickou osobou s trvalym pobytom v meste Dunajskd Streda, Zzijucou v
domécnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima, ak

. Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
. ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom,

3. aspon jeden z Clenov z tejto domdacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

e) s osobou, ktorej zanikla ustavna starostlivost’ , ndhradnd osobna starostlivost’,
pestunska starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’” poruc¢nika ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

f) s osobou zijucou v domacnosti s trvalym pobytom v meste Dunajska Streda, ktorej
sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu.

2. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 1 sa postupuje podl'a osobitného predpisu. Mesaény
prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom
Bytu ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, poc¢as ktorych sa prijem poberal.
3. Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku , v ktorom vznikol najom
Bytu.

4. Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuji pri uzavierani nidjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

5. N3jomca je povinny umoznit’ vstup do Bytu zamestnancom ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja, prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu Bytu a tento zavdzok sa premietne aj do najomnej zmluvy.

N —

§4

Najomné

1. Za uzivanie Bytu je najomca povinny platit’ najomné a cenu sluzieb poskytovanych s
uzivanim Bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

2. Maximalna cena ro¢ného najmu Bytu sa urCuje vo vySke 5 % z obstardvacej ceny Bytu.
Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % ndakladov na
obstaranie najjomného Bytu.

3. Na zabezpecenie splacania ndjjomného a uhrad spojenych s uzivanim Bytu, nékladov za
pripadné poskodzovanie uzivaného Bytu sa bude vyberat’ finan¢nd zabezpeka. Lehota na
zloZenie financnej zabezpeky nemdze byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy.

4. Financné zébezpeka vyberana podla odseku 3 sa vedie na osobitnom ucte zriadenom na
tento Ucel v banke.

5. Pri vypocte ceny sluzieb spojenych s uzivanim Bytu sa postupuje podl'a platnych cenovych
predpisov.

§5



Vyhlasenie a Gc¢innost’

1. Na tomto VZN sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Dunajskej Strede na svojom zasadnuti
dia 1. marca 2011.

2. Toto VZN nadobuda ucinnost’ patnastym dilom odo dna jeho vyvesenia na uradnej tabuli
mesta v budove Mestského uradu v Dunajskej Strede. Diiom nadobudnutia u¢innosti tohto
VZN sa zruSuje VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Dunajska Streda ¢. 4/2007
o podmienkach prenajimania ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta obstaranych poskytnutim
Statnej dotacie po 1.1.2007.

V Dunajskej Strede, 1. marca 2011

JUDr. Zoltan Hajos
primator mesta



Dovodova sprava k VZN ¢. 1/2011

Dniom 1. januara 2011 nadobudol G¢innost’ zdkon NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ktorym bol zruSeny vynos Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR zo dna 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na
rozvoj byvania v zneni vynosu z 28. novembra 2007 , z 15. jula 2008 a z 21. novembra 2008.

Predmetom upravy cit. zdkona je: a) rozsah, podmienky a spdsob financnych
prostriedkov formou dotacii na rozvoj byvania b) vymedzenie socidlneho byvania.

V zmysle ust. § 8 ods.4 pism. b) zdkona NR SR & 607/2003 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov, mozno poskytnut’ obciam dotaciu na obstaranie
Bytov , ktoré¢ si urcené na ndjom za podmienok, ktoré ustanovi vSeobecne zavazné nariadenie
obce.

Vzhl'adom na uvedené, bolo potrebné vypracovat’ predlozeny navrh VZN, ktoré je v sulade s
ustanoveniami citované¢ho zdkona o dotécidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani.



