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UZEMNY PLAN MESTA

DUNAJSKA STREDA

schvaleny Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede, €islo 352 zo dfia
4.10.2005, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 5/2005 zo dfia 4.10.2005

v zneni zmien a doplnkov

k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 62/2007 zo dra 26.4.2007, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 10/2007 zo dia
26.4.2007

k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 95/2007 zo dfia 9.10.2007, zavazna €ast vyhlasena VZN ¢&. 12/2007 zo dna
2.10.2007

k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 198/2008 zo dfia 1.7.2008, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 5/2008 zo dna
1.7.2008

k izemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 534/2010 zo dfia 29.9.2010, zavézna Cast vyhlasena VZN €. 11/2010 zo dna
28.9.2010

k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 29/473/2013 zo dia 24.4.2013, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 12/2013 zo
dna 21.05.2013

k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 137/2015/7 zo dha 20. 8. 2015, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 16/2015 zo
dria 20.08.2015

k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 301/2016/14 zo dia 27.9.2016, zavazna €ast vyhlasena VZN €. 13/2016 zo
dna 27. 09. 2016

k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 461/2017/20 zo dha 27.6.2017, zavazna €ast vyhlasena VZN €. 10/2017 zo
diia 27. 06. 2017

k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, ¢islo uznesenia 603/2018/28 zo dfia 26.6.2018, zavazna €ast vyhlasena VZN €. 7/2018 zo dra
26. 06. 2018

k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej
Strede, Cislo uznesenia 631/2018/29 zo dia 18.9.2018, zavazna ¢ast vyhlasena VZN €. 10/2018 zo
dria 18. 09. 2018

Obstaravatel’ Mesto Dunajska Streda

Spracovatel : AUREX, spol. s r.o., Bratislava

Mesto Dunajska Streda schvaluje platnost' tzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny
a doplnky €. 12/2019 Uzemného planu mesta Dunajska Streda v zmysle uznesenia
€. 224/2020/10 zo dna 25.februara 2020.
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Zavazna Cast’

I. Uvod

Uvodny text sa dopliia nasledovne:
Zavazna Cast’ obsahuje navrh regulativov izemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia vyjadrenych vo forme regulativov
obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v izemi, podmienky vyuzitia izemia
a umiestilovania stavieb.

ZaD ¢. 12/2019 obsahuju zmeny v nasledovnych lokalitach

Poradové Oznaévelzie - ,

¢islo zmeny NP regulacného Funlv(.c ne Navrhmtana Poloha v
/ islo Stvrt Urbanisticky bloku vyuZitie funkcia Etapa zastavanom

regulaného obvod V,UPN O v UPN v ZaD azemi
bloku a naslednych (0) 12/2019

ZaD

Z7-37 B 2137560 B6 BB MZ N navrh v zA.
Z7-38 B 2137560 B6 BB MZ N navrh v z.0.
Z-39 B 2137560 B7 BB MZ N navrh v zA.
7Z-40a C 2137640 Cl1 POS BB N navrh v zA.
Z-40b C 2137640 Cl POS POS Z zmena vymedzenia v z.0.
7-41 C 2137640 Cl1 POS POS N navrh v z.A.
7-42 C 2757780 C25 PVS BRM N navrh v z.0.
7-43a C 2757780 c27 MZ AVV N navrh v zA.
Z-43b C 2757780 C29 RA AVV N navrh v z..
Z-44a C 2757780 C28 MZ BRR N navrh v z..
Z-44b C 2757780 C30 RA BRR N navrh v zA.
Z-44c C 2757780 C30 RA BRR N navrh v z..
Z-45 C 2757780 C30 RA BRR N navrh v zA.
7-46 C 2137720 Csl RA RA N navrh v z..
7-47 C 2137720 Csl RA RA N navrh v zA.
7-48a C 2137720 Csl RA RA N navrh v zA.
Z-48b C 2137720 C52 RA RA N navrh v z.A.
Z-49 C 2137720 C52 RA RA N navrh v zA.
7-50 C 2137720 C52 RA RA N navrh v z..
7-51 C 2137720 C52 RA RA N navrh v zA.
7-52 C 2757780 C55 RA RA N navrh v z..
7-54 D 2137810 D42 VP PVS Z zmena v z.A.
Z-55 D 2137810 D 42 VP VP zZ zmena v zA.
7-56 E 2137810 E 10 BR PVS N navrh v z..
7-57a E 2137810 E 20 BRM BRM zZ zmena v zA.
Z-57b E 2137810 E 20 BRM BRM Z zmena v z.0.
7-58a F 2800200 F 18 AVV BRM N navrh v zA.
Z-58b F 2800200 F 19 BB BRM N navrh v zA.
7-58c F 2800200 F 20 BR BR N navrh v z.A.
Z-58d F 2800200 F 21 POS POS N navrh v zA.
7-59 F 2800200 F22 BR MZ N navrh v z.0.
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Zavazna Cast’

, Oznacenie
Poradove -y Sz «
a regulacného | Funkéné | Navrhovana
¢islo zmeny T — . Poloha v
/ islo Styrt Urbanisticky bloku vyuzitie funkcia Etapa zastavanom
ey obvod vUPNO | vUPN | vZaD g P
g a naslednych o) 12/2019
bloku
ZaD
7-60 F 2800200 F 25 MZ BR N navrh v z.U.
Z-61a F 2138021 F 39 BR BR N navrh v z.0.
Z-61b F 2138021 F 39 BR BR N navrh v z.U.
7-62 F 2800200 F 46 BR BRM N navrh v z.U0.
7-63a F 2138021 F 59 BR BRM N navrh v z.0.
Z-63b F 2138021 Z 60 BR BRM N navrh v z.U.
7-63c¢ F 2138021 F 60 BR BRM N navrh v z.U0.
7-63d F 2138021 F 61 BR BR N navrh v z.U.
7-64 F 2138021 F 61 BR BRM N navrh v z.U0.
7-65 F 2138021 F 79 BRM BRM N navrh v z.U.
7-66 G 2137300 G 43 RS POS N névrh v z.U.
7-67 G 2137300 G 56 BRM MZ N navrh v z.0.
7-68a G 2138112 G 74 BR BRM N navrh vz
7-68b G 2138112 G74 BR BR A" zmena vymedzenia v z..
7-68c¢ G 2138112 - BRM N navrh mimo z.1.
7-69 G 2138112 G 108 BR BB N névrh vz
Z-70 G 2138111 G 120 BR BR N navrh \FA
7-72 G 2138111 G 132 POS BRM N navrh \FA
Z-75 H 2138290 H11 BR POS N navrh v 2.
Z-76a G 2138111 Z-33 BRM BRM N navrh vz
Z-76b G 2138111 7-33 BRM MZ N navrh v z.0.
Z-76¢ G 2138111 Z-33 BRM PVS N navrh vz
Z-77a C 2757780 - PVS N navrh vz
Z-77b C 2757780 - PVS N néavrh mimo z.4.
Z-78a H 2138290 - MZ N navrh mimo z.0.
Z-78b H 2138290 - PVS N navrh mimo z.4.
Z-79a H 2138290 - MZ N navrh mimo z.4.
Z-79b H 2138290 - PVS N navrh mimo z.4.
7-82a H 2138290 - POS N navrh mimo z.0.
Z-82b H 2138290 - BRR N navrh mimo z.0.
Vysvetlivky - kod funkéného vyuzitia
BR plochy ¢istého byvania - rodinné domy
BRM plochy byvania mestského typu — rodinné domy
BB plochy ¢istého byvania — bytové domy
BRR byvanie v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu
VP plochy priemyselnej vyroby
PVS polyfunkéné uzemie vyroby a sluZieb
RS plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni
RA plochy rekreacnych aredlov
POS polyfunkéné tizemie obchodu a sluzieb
AVV arealy verejnej vybavenosti
MZ plochy zelene
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II. Zaviazné Casti vyplyvajuce z nadradenych dokumentacii

1. Zavazné casti vyplyvajuce z Koncepcie izemného rozvoja Slovenska 2001
Bezo zmeny

2. Zaviazné Casti vyplyvajice z Uzemného planu regionu Trnavského
samospravneho kraja
Bezo zmeny

III. Regulativy uzemného rozvoja

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

Bezo zmeny
b. Urcéenie podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia
V zaujme identifikovateI'nosti regulativov buduceho vyuzitia jednotlivych Casti izemia mesta
je sucasné a perspektivne zastavané tizemie rozdelené do tzv. mestskych blokov, z ktorych je
kazdy jednoznacne urceny :

0 hranicami,

o zakladnou charakteristikou,

o funkénym vyuzitim, so stanovenim pripustnych funkcii (v ¢leneni na
prevladajtce, vhodné) a nepripustnych funkeii,
indexom zastavanosti (1Z)
indexom podlaznych ploch (IPP)
podielom zelene (PZ)
maximalnou vyskou zéastavby

000D

Hranice mestskych blokov tvoria va¢sinou uli¢né bloky alebo vymedzené izemia vac¢Sich
ploch aredlovej vybavenosti (obc¢ianska vybavenost’, technickd vybavenost, vyroba a pod).

c. Urcéenie podmienok funkéného vyuZitia jednotlivych pléch

Zakladnou charakteristikou mestského bloku je jeho zdkladna funkcia podla grafického
znacenia v ,,Komplexnom urbanistickom navrhu“ Pri riadeni rozvoja mesta treba uvedené
regulativy uplatiiovat’ tak, aby pri ich zohladneni vznikli kompaktné a architektonicky
zosuladené priestory.

Regulativy funkéného vyuzivania su zaviznym regulativom, ktory urcuje pripustné
prevladajice a vhodné a nepripustné funkéné vyuzivanie v jednotlivych mestskych blokoch
tak, ako su vymedzené v regulacnom vykrese izemného planu. Tento regulativ funkéného
vyuZzivania urcuje aj funkéné vyuzivanie vSetkych budov, ich Casti, ostatnych stavieb a ploch
v prislusnom mestskom bloku.

Regulativy funkcného vyuzitia pre Plochy cistého byvania — rodinné domy — kod BR sa nahradzaju
znenim:
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PLOCHY CISTEHO BYVANIA — RODINNE DOMY
GRAFICKY KOD : BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi najmi na byvanie v malopodlaznej zastavbe rodinnymi
domami doplnenej objektmi s vhodnym funkénym vyuzitim .

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Prevladajtce

o byvanie v rodinnych domoch
a zelen sukromnych zéhrad.

Vhodné

a zariadenia obchodu: potraviny

o predskolské zariadenia (detské jasle, materské skoly, zariadenia docasnej
starostlivosti o deti)

a osobné sluzby (holi¢, kadernik, masér a pod.) vo vyc¢lenenych plochach
rodinnych domov

o malé ihriskd pre neorganizovany $port pre potreby obyvatel'ov izemia

a detské ihriska

a vo vy¢lenenych plochach rodinnych domov mozu byt nerusiace prevadzky, na

ktoré sa nevzt'ahuje vSeobecne zavdzné nariadenie mesta Dunajské Streda o

pravidlach uréenia ¢asu predaja v obchode a ¢asu prevadzky sluzieb, kozmetické

sluzby a sluzby suvisiace so skra§lovanim tela

odstavné plochy pre obsluhu uzemia

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikécie a plochy trés a zastdivok MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia izemia

parkovo upravend liniova a plosné zelen a sprievodna zeleil zariadeni a zeleni

s hlukoizola¢nym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych

sluzieb, vel’koobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iné¢ho charakteru, vyroba, velkosklady,

skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materidlu,

predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku,

kamenarske dielne, chovné stanice a pod.

o vsetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne, klampiarske dielne
a iné)

a vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou
chémiou)

a cerpacie stanice pohonnych hmot

000D
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vsetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju kvalitu
obytného prostredia

zariadenia ambulantnej zdravotnej alebo veterinarnej starostlivosti

vo vy€lenenych plochach rodinnych domov, obchodnych a pohostinskych
zariadeni

zariadenia kultary, cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

otvoren¢ Sportoviska, ihriska pre organizovany $port

pol'nohospodarska vyroba a chov zivocichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a

a

parkovanie byvajucich obyvatel'ov a uzivatel'ov zariadeni komer¢nej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatel'ov
vel'kost’ pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt
mensSia ako 550 m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 750
m2, s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 950 m2 okrem
pozemkov pre skupiny rodinnych domov v pocte tri a viac, ak tieto nevytvaraju
medzi sebou volny priestor a dotykajii sa najmenej 75% dizky ich pril'ahlych
stran

na pozemku pre rodinny dom mdze byt umiestneny iba jeden rodinny dom

a stanovend vymera sa nemdze znizit naslednym rozdelenim tohto pozemku
kazdy rodinny dom musi byt’ priamo pristupny z cesty, miestnej komunikécie
alebo z verejnej komunikécie, ktoré musia spiiiat’ aj poziadavky na dopravnu
obsluhu, parkovanie a pristup a pouzitie poziarnej techniky

zastavana plocha budovy obchodu, predskolského zariadenia méze byt
maximalne 250 m?

vo vsetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit’ suvisli plochu pre parkovo upravenu plochu, resp. verejne
pristupné priestranstvo s upravenou zelefiou najmenej vo vel'kosti 5% z celkove;j
vymery stavebnych pozemkov, najmenej vsak 500 m2.

vo vsetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 25 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit’ plochu zariadenia obchodu a sluZzieb.
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Regulativy funkcéného vyuzitia pre Plochy mestského typu — rodinné domy — kod BRM sa nahradzaju

znenim:

PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY

GRAFICKY KOD : BRM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku slaZi najmé na byvanie, a to v rodinnych a malopodlaznych bytovych

domoch do

3 nadzemnych podlazi, s vyS$Sim stupfiom intenzity zdstavby, s mozZnost'ou

umiestnenia vybavenosti s vyznamom nad rdmec dan¢ho bloku.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Prevladajuce
o byvanie v rodinnych domoch
a byvanie v malopodlaznych bytovych domoch
a zelen sukromnych zéhrad.
Vhodné
o zariadenia obchodu a sluZieb
0 administrativa, sprava a riadenie
a pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukraren, espresso, pivaren,
vinaren, reStauracia, hostinec, bistro a bufet
o malé ubytovacie zariadenia: penzion, apartmanovy dom , turisticka ubytoviia
a ubytovanie v sukromi
o predskolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia docasnej
starostlivosti o deti)
o malé ihriskd pre neorganizovany $port pre potreby obyvatel'ov tizemia
a detské ihriska
o mensSie zariadenia kultary, Skolské, socialne, zdravotnicke, Sportové
a na vykonavanie nabozenskych aktivit
o vo vyClenenych plochéch rodinnych domov mézu byt nerusiace prevadzky, na
ktoré sa nevzt'ahuje vSeobecne zavdzné nariadenie mesta Dunajské Streda o
pravidlach urcenia ¢asu predaja v obchode a Casu prevadzky sluzieb, kozmetické
sluzby a sluzby suvisiace so skraslovanim tela
o odstavné plochy pre obsluhu tzemia
a prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikécie a plochy tréas a zastivok MHD
o nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia tizemia
o parkovo upravena liniova a ploSna zelen a sprievodna zeleni zariadeni a zelenl
s hlukoizolacnym charakterom.
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
o byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch a v malopodlaznych bytovych
domoch
o pohotovostné ubytovacie zariadenia
a plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni
a sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych

sluzieb, velkoobchodu a logistiky
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a

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iné¢ho charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materidlu,
predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku,
kamenarske dielne, chovné stanice a pod.

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, ¢istenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozic¢ovne, klampiarske dielne
a iné)

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou
chémiou)

cerpacie stanice pohonnych hmat

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju kvalitu
obytného prostredia

otvoren¢ Sportoviska, ihriskd pre organizovany Sport.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a

a

parkovanie byvajucich obyvatel'ov a uzivatel'ov zariadeni komer¢nej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatel'ov
vel'kost’ pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt
mensia ako 550 m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt’ mensia ako 750
m2, s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 950 m2 okrem
pozemkov pre skupiny rodinnych domov v pocte tri a viac, ak tieto nevytvaraja
medzi sebou vol'ny priestor a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich prilahlych
stran

na pozemku pre rodinny dom mdéze byt umiestneny iba jeden rodinny dom

a stanovend vymera sa nemdze znizit naslednym rozdelenim tohto pozemku
kazdy rodinny dom musi byt’ priamo pristupny z cesty, miestnej komunikécie
alebo z verejnej komunikécie, ktoré musia spiiiat’ aj poziadavky na dopravnu
obsluhu, parkovanie a pristup a pouzitie poziarnej techniky

zastavana plocha obchodu, budovy pre administrativu, kultirneho, cirkevného,
socialneho, zdravotnickeho a Sportového zariadenia, predskolského a skolského
zariadenia, pohostinského, stravovacieho zariadenia, ubytovacieho zariadenia
mdze byt maximalne 350 m?

vo vsetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit’ suvisli plochu pre parkovo upravenu plochu, resp. verejne
pristupné priestranstvo s upravenou zelefiou najmenej vo vel'kosti 5% z celkove;j
vymery stavebnych pozemkov, najmenej vsak 500 m2.

vo vsetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 25 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit’ plochu zariadenia obchodu a sluZzieb.
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Regulativy funkcného vyuzitia pre Byvanie v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu
— kod BRR sa nahradzaju znenim:

BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH SPOJENE S AKTIVITAMI CESTOVNEHO
RUCHU

GRAFICKY KOD : BRR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi najmd na byvanie v rodinnych domoch s moznostou
umiestnenia komer¢nej vybavenosti sliziaceho pre navstevnikov termalneho kupaliska.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Prevladajtce

o byvanie v rodinnych domoch
a zelen stkromnych zahrad.

Vhodné

o zariadenia obchodu: potraviny, Sportové potreby a daréekové predmety

a pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukraren, espresso, pivaren,
vinaren, reStauracia, hostinec, bistro a bufet

o malé ubytovacie zariadenia: penzion, apartmanovy dom , turisticka ubytoviia
a ubytovanie v sukromi

a kempingy s prislusnymi hygienickymi zariadeniami

a osobné sluzby (holi¢, kadernik, masér a pod.) vo vy¢lenenych plochach
rodinnych domov

o predskolské zariadenia (detské jasle, materské skoly, zariadenia docasnej
starostlivosti o deti)

o malé ihriskd pre neorganizovany $port pre potreby obyvatel'ov tizemia

a detské ihriska

a vo vy¢lenenych plochach rodinnych domov mozu byt nerusiace prevadzky, na

ktoré sa nevztahuje vSeobecne zdvidzné nariadenie mesta Dunajska Streda o

pravidlach ur€enia ¢asu predaja v obchode a ¢asu prevadzky sluzieb, kozmetické

sluzby a sluzby suvisiace so skrasl'ovanim tela

odstavné plochy pre obsluhu uizemia

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikécie a plochy tras a zastavok MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia izemia

parkovo upravena liniova a plo$na zelen a sprievodna zelen zariadeni a zelen

s hlukoizola¢nym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

a byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch

administrativa, sprava a riadenie

pohotovostné ubytovacie zariadenia

zariadenia kultary, cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

zariadenia ambulantnej zdravotnej alebo veterinarnej starostlivosti

vo vyClenenych plochach rodinnych domov, obchodnych a pohostinskych
zariadeni

o otvorené Sportoviska, ihriskd pre organizovany Sport

000D
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a

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych
sluzieb, vel’koobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenérske dielne, dielne iné¢ho charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materialu,
predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku,
kamenarske dielne, chovné stanice a pod.

vSetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne 4ut, ¢istenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne
ainé)

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou
chémiou)

¢erpacie stanice pohonnych hmot

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

vsetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju kvalitu
obytného prostredia

pol'nohospodarska vyroba a chov Zivocichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a

a

parkovanie byvajicich obyvatel'ov a uzivatel'ov zariadeni komer¢nej vybavenosti
a sluzieb musi byt’ rieSené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatel'ov
vel'kost’ pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt
mensia ako 550 m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt’ mensia ako 750
m2, s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 950 m2 okrem
pozemkov pre skupiny rodinnych domov v pocte tri a viac, ak tieto nevytvaraju
medzi sebou vol'ny priestor a dotykajii sa najmenej 75% dizky ich pril'ahlych
stran

na pozemku pre rodinny dom moze byt umiestneny iba jeden rodinny dom

a stanovena vymera sa nemoze znizit’ naslednym rozdelenim tohto pozemku
kazdy rodinny dom musi byt’ priamo pristupny z cesty, miestnej komunikacie
alebo z verejnej komunikacie, ktoré musia spinat’ aj poziadavky na dopravnii
obsluhu, parkovanie a pristup a pouZitie poziarnej techniky

zastavana plocha obchodu, predSkolského zariadenia, pohostinského,
stravovacieho zariadenia, ubytovacieho zariadenia méze byt maximalne 250 m?
vo vsetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit’ stivisli plochu pre parkovo upravent plochu, resp. verejne
pristupné priestranstvo s upravenou zelefiou najmenej vo vel'kosti 5% z celkovej
vymery stavebnych pozemkov, najmenej vSak 500 m2.

vo vsetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 25 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit’ plochu zariadenia obchodu a sluzieb.
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d. Uréenie podmienok priestorového vyuZitia jednotlivych pléch

V casti ,, Vymedzenie zakladnych pojmov pre ucely uplatnenia navrhnutej regulacie sa meni definicia
ploch zelene nasledovne:

Plochy zelene - nespevnena plocha na trovni prilahlého upraveného terénu, na rastlom teréne,
nezasahujuca do plochy zastavanej stavbami, urend vyhradne na vysadbu rastlin (okrasnych,
hospodarskych,...) dotvarajicich charakter prostredia podl'a typu jeho funk¢ného vyuzitia. Do ploch
zelene sa zapocitavaju aj Casti ploch zelene nad podzemnymi konstrukciami nasledovne:

e 90% ploch zelene na irovni rastlého terénu s hrabkou substratu viac ako 2 m
e 50% ploch zelene na irovni rastlého terénu s hrabkou substratu viac ako 1 m
e 30% ploch zelene na tirovni rastlého terénu s hrabkou substratu viac ako 0,5 m

Do ploch zelene sa zapocitavaju aj Casti intenzivnych zelenych striech na nadzemnych castiach stavieb
v rozsahu:

e 15% ploch zelene na trovni strechy stavby s hrubkou substratu viac ako 0,25 m

Vsetky tieto zapocitané plochy zelene nesmu presiahnut’ 30% celkovej pozadovanej plochy zelene
stanovenej podielom zelene pre prislusny pozemok.

V casti ,, Vymedzenie zdkladnych pojmov pre iicely uplatnenia navrhnutej reguldcie* sa doplia text:

Najvyssie technické podlazie je najvyssie podlazie stavby, ktorého zastavana plocha je mensia ako 25%
zastavanej plochy podlazia nachadzajiceho sa pod nim. Na tomto podlazi je mozné umiestnit’ iba
zariadenia technickej vybavenosti budovy (napr. strojoviia vytahu, kotolna, zariadenia vzduchotechniky
a spojovacej techniky a pod.). Najvyssie technické podlazie je mozné umiestnit’ nad stanoveni
maximalnu vysku zastavby.

e. Urcenie podmienok umiestnovania reklamnych stavieb

Bezo zmeny

f. Zasady a regulativy umiestnenia obytnych a rekreac¢nych pléch,
obéianskeho vybavenia a vyrobnych zariadeni

Bezo zmeny

Sucastou zaviznej Casti su tabulky regulacnych blokov rozdelenych podl'a zon

Poradové ¢islo 2
a Navrh z Index q Index
zmeny / Cislo oy Smerna* . Podiel e
oy funkéného Etapa - , zastavanosti o podlaznych
regulac¢ného vvuzitia podlazZnost (%) zelene (%) loch
bloku y ° P
Z7-37 MZ navrh 0 0 0 0,0
Z7-38 MZ navrh 0 0 0 0,0
Z-39 MZ navrh 0 0 0 0,0
Z-40a BB navrh 4 30 20 1,0
Z-40b POS zmena, 4 30 20 1,0
intenzifikédcia
Z-41 POS navrh 4 60 10 1,9
7-42 BRM navrh 3 30 30 0,9
Z-43a AVV navrh 3 25 40 0,8
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Pz(::nigoy‘;eél?;ls(l)o Néy rl’1 Smerna* Index ] Podiel Indvex,
regula¢ného ﬁi,nkc,l.l:ho Etapa podlaZnost’ zastaovanostl zelene (%) podlaﬂznych
bloku yuzitia (%) pléch
Z-43b AVV navrh 3 25 40 0,8
7Z-44a BRR navrh 2 30 40 0,6
Z-44b BRR navrh 2 30 40 0,6
Z-44c BRR navrh 2 30 40 0,6
Z7-45 BRR navrh 2 30 50 0,6
Z-46 RA navrh 3 35 35 1,1
7-47 RA navrh 3 35 35 1,1
Z-48a RA navrh 5 50 10 2,0
7-48b RA navrh 5 50 10 2,0
7-49 RA navrh 3 35 20 1,1
Z-50 RA navrh 4 35 15 1,1
Z-51 RA navrh 3 35 20 1,1
7-52 RA navrh 5 25 50 1,0
7-54 PVS stav 5 30 30 1,2
Z-55 VP navrh 5 50 20 2,0
Z-56 PVS navrh 4 40 10 1,3
Z-57a BRM navrh 2 40 30 0,8
Z-57b BRM zmena 2 30 50 0,6
7-58a BRM navrh 3 30 30 0,9
Z-58b BRM navrh 3 30 30 0,9
Z-58¢ BR navrh 3 30 30 0,9
Z-58d POS navrh 3 30 30 0,9
7-59 MZ navrh 0 0 0 0,0
Z-60 BR navrh 2 30 40 0,6
Z-61a BR navrh 3 30 35 0,9
Z-61b BR vyhlad 3 30 35 0,9
7-62 BRM navrh 2 30 50 0,6
Z-63a BRM navrh 4 30 20 1,0
Z-63b BRM navrh 4 30 20 1,0
Z-63c BRM navrh 2 30 20 0,6
Z-63d BRM navrh 2 30 20 0,6
Z-64 BRM navrh 2 35 20 0,7
Z-65 BRM navrh 3 35 30 1,1
7-66 POS navrh 2 90 5 1,8
7-67 MZ navrh 0 0 0 0,0
Z-68a BRM navrh 3 30 40 0,9
Z-68b BR vyhlad 2 35 40 0,7
Z-68c BRM navrh 3 30 40 0,9
7-69 BB navrh 3 30 30 0,9
Z-70 BR navrh 0 0 0 0,0
Z-72 BRM navrh 3 30 30 0,9
Z-75 POS navrh 2 30 20 0,6
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Poradové ¢islo 7
a Navrh . Index q Index
zmeny / Cislo « 7 Smerna* . Podiel . .
e funkéného Etapa _— zastavanosti o podlaznych
regula¢ného vvuzitia podlaznost (%) zelene (%) loch
bloku o 0 P

Z-76a BRM navrh 3 35 40 1,1
Z-76b MZ navrh 0 0 0 0,0
Z-76¢ PVS navrh 3 40 10 1,2
Z-77a PVS navrh 4 5 20 0,2
Z-77b PVS navrh 4 5 20 0,2
Z-78a MZ navrh 0 0 0 0,0
Z-78b PVS navrh 3 30 30 0,9
Z-79a MZ navrh 0 0 0 0,0
Z-79b PVS navrh 3 30 30 0,9
7-82a POS navrh 3 30 40 0,9
Z-82b BRR navrh 2 30 40 0,6

*Smerna podlaznost’ udava maximalny pocet podlazi (priemerna vyska podlazia je cca 3,5
m).

Vysvetlivky - kod funkéného vyuzitia

BR
BRM
BB
BRR
VP
PVS
RS
POS
AVV
MZ

g. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

plochy ¢istého byvania - rodinné domy

plochy byvania mestského typu — rodinné domy

plochy ¢istého byvania — bytové domy
plochy byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu

plochy priemyselnej vyroby

polyfunkéné tizemie vyroby a sluzieb

plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni

polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb

arealy verejnej vybavenosti

plochy zelene

Kapitola sa dopliia a meni text zo ZaD 2017 nasledovne:

Vo vsetkych novovybudovanych lokalitich musia byt v ramci projektovej pripravy navrhnuté a

nasledne vybudované obsluzné dvojpruhové miestne komunikacie v $irkovom usporiadani:

Oboijstranna zastavba:

1. miestne komunikacie s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 12,00 m, ktora pozostava

z nasledovnych prvkov:

e jazdny pruh: minimalna Sirka 3,00 m, pocet: 2

e chodnik: minimalna §irka 1,50 m, pocet:2

e zelen: minimalna Sirka 1,30 m, pocet: 2

2. kratke miestne komunikacie do 40 m s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 10,00 m,

ktora pozostava z nasledovnych prvkov:

e jazdny pruh: minimalna $irka 2,75 m, pocet: 2

e chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:1

12
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e zeleni: minimalna Sirka 1,30 m, pocet: 2

Jednostranna zastavba:

3. miestne komunikacie s minimalnou §irkou dopravného priestoru 9,50 m, ktora pozostava
z nasledovnych prvkov:

e jazdny pruh: minimalna Sirka 3,00 m, pocet: 2

e chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:1

e zeleni: minimalna Sirka 1,30 m, pocet: 1

e dopravny priestor na opacnej strane komunikacie ako chodnik: minimalna Sirka 0,50 m, pocet
1

4. kratke miestne komunikacie do 40 m s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 9,00 m,
ktora pozostava z nasledovnych prvkov:

e jazdny pruh: minimalna Sirka 2,75 m, pocet: 2

e chodnik: minimalna §irka 1,50 m, pocet:1

e zelen: minimalna Sirka 1,30 m, pocet: 1

e dopravny priestor na opacnej strane komunikacie ako chodnik: minimalna $irka 0,50 m, pocet
1

Kapitola sa doplia v casti Statickd doprava o text:

Pri vypocte narokov na statickll dopravu pre jednotlivé stavebné zamery vychadzat z tabul’ky ¢. 20 STN
73 6110 v platnom zneni a vo vypocte pouzivat’ nasledovné stcinitele:

e kmp — podl'a polohy
e kd=1,2 (IAD : ostatné = 45 : 55)

Pri navrhovani viacbytovych bytovych budov a nebytovych budov s bytmi navrhovat’ odstavné stojiska
v minimalnom pocéte 2 stojiska /byt.

h. Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bezo zmeny

i. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Bezo zmeny

J- Vymedzenie zastavaného uzemia mesta Dunajska Streda

Stcasné zastavané tzemie mesta navrhuje Uzemny plan mesta Dunajska Streda rozsirit v zmysle
rozvojovych bytovo — komunalnych, vyrobnych ploch a ploch zelene. V. Zmenach a doplnkoch
¢. 12/2019 sa jedna o rozsirenie o obytné, vyrobne, polyfunkéné plochy a plochy zelene:

Q Zmena ¢. Z-68a — nové plochy byvania mestského typu — rodinné domy
Zmena ¢. Z-68¢ — nové plochy byvania mestského typu — rodinné domy
Zmena ¢. Z-77b — nové plochy polyfunkéné tizemie obchodu a sluzieb
Zmena ¢. Z-78a — nové plochy zelene

Zmena ¢. Z-78b — nové plochy polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb

000D
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Zmena ¢. Z-79a — nové plochy zelene

Zmena ¢. Z-79b — nové plochy polyfunkéné tzemie vyroby a sluzieb

Zmena ¢. Z-82a — nové polyfunkcné plochy obchodu a sluzieb

Zmena ¢. Z-82b — nové plochy byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného
ruchu

000D

Navrh zmeny hranice zastavaného tizemia je vyznaceny v grafickej ¢asti, vo vykrese ,,2 -
Komplexny urbanisticky navrh* M 1:5 000 a v ,,Schéme zavéznej Casti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb®.

k. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi
Bezo zmeny

I. Plochy na verejnoprospesné stavby, na asandciu a na chranené casti
krajiny
Bezo zmeny

m. Vymedzenie éasti mesta Dunajska Streda, na ktoré je potrebné obstarat’
uzemny plan zény

n. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

1.1. Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z Uzemného planu regiénu
Trnavského samospravneho kraja
Bezo zmeny

1.2. Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo zabezpecenia realizacie
uzemného planu obce mesta Dunajska Streda

VEREJNOPROSPESNE STAVBY DOPRAVNEHO VYBAVENIA.
Zoznam sa v casti Cestnd komunikacnd siet doplia o:

e VPS 36 — okruzna krizovatka na vonkajSom mestskom okruhu.
e VPS 37 — pokradovanie Cigerskej ulice smerom na Malé Dvorniky

e VPS 38— prepojenie vonkajSieho mestského okruhu s Malymi Dvornikmi

VEREJNOPROSPESNE STAVBY VODOHOSPODARSKEHO VYBAVENIA.
Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY ENERGETICKEHO VYBAVENIA A
VYBAVENIA SPOJOV.

Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI.
Bezo zmeny

14
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VEREJNOPROSPESNE STAVBY VEREJNEJ ZELENE.
Bezo zmeny

VEREJNOPROSPESNE STAVBY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA.
Bezo zmeny

o. Schéma verejnoprospesnych stavieb
V prilohe

p- Schéma céasti obce, na ktoré je potrebné vypracovat’ podrobnejsiu
dokumentaciu

Bezo zmeny

15
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